Muzeum hlavniho mésta Prahy

pfispévkova organizace zfizend hlavnim méstem Prahou
se sidlem: Koznd 475/1, 11000 - Praha 1

IC: 00064432, DIC: CZ00064432

(ddle téz ,Zadavatel”)

Datum vyhlaseni: 22.9.2021
Lhdta pro podavani nabidek: 15.11.2021

Vyzva

k podani nabidky na pronajem hotelu, restaurace a kavarny a poskytovani

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

gastrosluzeb v Zameckém aredlu Cténice

Uvodni ustanoveni

Na zakladé zfizovaci listiny Muzea hlavniho mésta Prahy, pfispévkové organizace hl. m.
Prahy (ddle jen ,Zadavatel”), ma Zadavatel svéfeny do spravy Zamecky areal Cténice na
adrese Bohdanecdska 1, 190 17 Praha 9 - Vinor (dale jen ,Zamecky areal Cténice”).
Zamecky areal Cténice je zapsanou kulturni nemovitou pamatkou ev.¢. 41267/1-1994.

Zamecky aredl Cténice je zamecky a hospodarsky areal stfedovékého plvodu,
s renesancnim zamkem upravenym ve stylu klasicizujiciho baroka a parkem o vymére
2,33 ha. Vletech 1998 — 2004 probéhla celkova obnova aredlu a rekonstrukce vSech
objektl, véetné parku. V roce 2021 probihaji stavebni prace s cilem uvedeni prostor
kavarny a hotelu nachazejici se vZameckém aredlu Cténice do puvodniho stavu.

Od r. 2008 je v Casti objektl aredlu provozovan hotel, restaurace a kavarna. Hotel je
situovan v byvalé sypce a nabizi ubytovani ve 24 pokojich o celkové ubytovaci kapacité
48 lGZek. Hotelové pokoje jsou ve dvou patrech s pristupem osobnim vytahem, popf. po
schodech, a jsou vybaveny vlastnim socidlnim zafizenim, TV se satelitnim pfijmem a
pfipojenim internetu. Kapacita restaurace je 75 mist, kapacita kavarny je 40 mist
s moznosti obsluhy na venkovni zahradce. Hosté maji k dispozici parkovisté umisténé jak
pred Zadmeckym aredlem Cténice, tak i uvnitf aredlu.

Zadavatel timto vyzyva zajemce (dale jen ,Zajemce”) k podavani nabidek do vybérového
fizeni vyhlasené za Ucelem vybéru nejvhodnéjsi k prondjmu a k provozovani

a) Hotelu arestaurace v Zdmeckém arealu Cténice (¢ast nabidky A),
b) Kavarny v Zdmeckém aredlu Cténice (¢ast nabidky B),

c) Hotelu a restaurace (¢ast nabidky A) spolec¢né s kavarnou v Zdmeckém aredlu
Cténice (¢ast nabidky B) (dohromady jako ¢ast nabidky C).

Zadavatel upozornuje Zajemce, Ze se nejedna o zaddvaci fizeni dle zakona ¢. 134/2016
Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni.



1.6.

1.7.

2.1.

2.2,

Vyzva je v elektronické podobé s pfilohami uverejnéna na internetovych strankach
Zadavatele umisténych na adrese https://www.muzeumprahy.cz/o-muzeu-dalsi-
informace/#vyberova-rizeni.

Zajemce bere na védomi, Ze podana nabidka Zajemce véetné udaji o jeho kvalifikaci
mlze byt zverejnéna Ci jinak zpfistupnéna tretim osobam, zejména zfizovateli
Zadavatele a organlm vefejné moci. K pfipadnym opaénym vyhraddm Zajemce
uvedenym v nabidce nebude pfihlizeno.

Vymezeni a predmét nabidky

Pfedmétem nabidky je ,Prondjem a provozovani A) hotelu a restaurace, nebo B)
kavarny, nebo C) hotelu, restaurace a kavarny v Zameckém aredlu Cténice” — v
objektech, které se nachazi v Zameckém aredlu Cténice, Bohdanedska 1, 190 17 Praha 9
- Vinof. Na zdkladé najemni smlouvy Zadavatel (jako pronajimatel) prenechd Zajemci
(jako najemci a provozovateli) do uZivani nasledujici nemovité véci, véetné jejich
soucasti a nemovitého i movitého prislusenstvi, jez spolecné tvofi majetkovou podstatu
hotelového komplexu Cténice:

A) pozemek parc. ¢ 686/5, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 518 m?
v katastralnim uUzemi Vinot, obec Praha, jehoZ soucdsti je stavba - budova bez
Cisla popisného nebo evidencniho, stavba ubytovaciho zafizeni (hotel a
restaurace),

pozemek parc. ¢. 686/6, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 310 m?
v katastralnim Uzemi Vinof, obec Praha, jehoZ soucasti je stavba - budova bez
Cisla popisného nebo evidenéniho, stavba obcdanského vybaveni (recepce a
kavarna),

soubor movitych véci tvofici vybaveni a zafizeni hotelu a gastroprovozu, jejichz
seznam je uveden v Pfiloze €. 4 ,,Soupis pronajimaného movitého majetku k ¢asti
nabidky A“, kterd tvofi nedilnou soucdst této vyzvy;

B) pozemek parc. & 686/6, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 310 m?
v katastralnim uzemi Vinot, obec Praha, jehoZ soucasti je stavba - budova bez
¢isla popisného nebo evidenéniho, stavba ob¢anského vybaveni (recepce hotelu
a kavarna),
¢ast pozemku parc. €. 686/1, ostatni plocha - manipulacni plocha, o vymére cca
122,6 m?, v katastralnim Gzemi Vinof, obec Praha (zahradka ke kavarné),

soubor movitych véci tvorici vybaveni a zafizeni hotelu a gastroprovozu, jejichz
seznam je uveden v Pfiloze €. 5,,Soupis pronajimaného movitého majetku k ¢asti
nabidky B“, ktera tvofi nedilnou soucast této vyzvy;

C) rozsah nemovitych a movitych véci odpovidajici soucasné pism. A) a B) tohoto
odstavce,
(odst. A), B), C) spole¢né dale téz jako ,pfedmét najmu”)
pricemz situace a zaméreni vsech pronajimanych ploch tvofi Pfilohy €. 1A, 1B a 1Ck této
vyzve.
Zdmérem Zadavatele je, aby a) hotel a restaurace poskytovaly ubytovani a hostinské
sluzby turistlim a navstévnik(m Prahy, b) kavarna poskytovala hostinské sluzby turist(im

a navstévnikim Prahy, a oba provozy se staly vyhleddvanym cilem ndvstévnikd
Zameckého aredlu Cténice, nejen expozic a vystav Zadavatele, ale i Siroké verejnosti, a
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2.3.
2.4.

M.
3.1

V.
4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

to zejména diky kvalitni a cenové pfistupné kuchyni respektujici charakter Zdmeckého
aredlu Cténice a jeho okoli.

Zavazné navrhy najemnich smluv tvori Pfilohy €. 2A, 2B a 2C k této vyzvé.

Projektova dokumentace (na CD) a stru¢nd technickd zprava k pronajimanym
nemovitostem tvori PFilohu €. 3 a), b) k této vyzvé. Vzhledem k rozsahlosti projektové
dokumentace bude Zajemci, na zdkladé Zadosti zaslané Zadavateli na kontaktni email
dle ¢l. lll. odst. 3.1., projektovd dokumentace a struc¢nd technickd zprdava
k pronajimanym nemovitostem poskytnuta prostfednictvim

a) uschovny datovych soubord,

b) Zajemce poskytnutého flash disk nebo CD.

Kontakty Zadavatele pro dopliujici dotazy

Kontaktni osoby Zadavatele pro podavani informaci k vyzvé:

a) organizaéni, smluvni, finan¢ni, obsahové dotazy: Ing. Veronika Sindelafova,
naméstkyné pro usek vnitfnich cinnosti, sindelarova@muzeumprahy.cz, tel.
601 388 560

b) stavebné technické dotazy, prohlidka prostor: Ing. Jana Hudcova, vedouci
oddéleni spravy budov a zafizeni, hudcova@muzeumprahy.cz, tel. 720 952 897.

Prohlidka pfedmétu najmu a dodatecné informace

Zadavatel umozni Zajemcim prohlidku prostor k prondjmu, véetné prostor zdzemi.
Prohlidka se uskutecni ve tfech terminech, a to 4.10.2021, 18.10.2021 a 1.11.2021 vidy
od 11.30h na misté. Kontaktni osoba pro potvrzeni ucasti na prohlidce je Ing. Jana
Hudcova, vedouci oddéleni spravy budov a zafizeni, e-mail: hudcova@muzeumprahy.cz;
tel.: 720 952 897.

Kazdy zastupce Zajemce o prohlidku predmétu najmu je povinen pfed zahajenim
prohlidky podepsat Cestné prohlaseni o neexistenci priznakd virového infekéniho
onemocnéni. Vyplnéné cestné prohlaseni dle Prilohy €. 6 této vyzvy odevzda Zajemce
povéfenému zastupci Zadavatele pred zahdjenim prohlidky. Zadavatel upozornuje
Zajemce, ze védomé Sifreni COVID-19 mUze zakladat trestni odpovédnost jak fyzickych,
tak pravnickych osob (viz ust. § 152 a 153 TZ a ust. § 7 zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob, v platném znéni).

Kazdy zastupce Zajemce, ktery se ucastni prohlidky Provozovny, musi byt povinné
vybaven ochrannymi prostfedky minimalné v rozsahu: respirator FFP2/KN95.

Zadavatel neumozni prohlidku Provozovny osobé, ktera bude vykazovat zjevné priznaky
onemocnéni (napf. zvySena teplota, kasel apod.).

Zadavatel po dobu prohlidky nebude Zajemcim poskytovat jakékoliv informace
k predmétu najmu nad ramec informaci uvedenych v této Vyzvé, zplsob ziskavani
dodateénych informaci je upraven nize.

Zajemce je opravnén pozadovat po Zadavateli dodatecné informace k vyzvé. Pisemnad
zadost musi byt doruc¢ena Zadavateli na e-mailovou adresu uvedenou v ¢l. 11l odst. 3.1.
nejpozdéji 15 pracovnich dni pfed uplynutim lhity pro poddni nabidek. Do pfedmétu
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e - mailu Zajemce uvede nazev soutéze. Odpovédi na dotazy budou odeslany tazateli a
zaroven zverejnény na internetovych strankdch Zadavatele zpravidla do 6 (Sesti)
pracovnich dni od fddného doruceni dotazu.

4.7. Zadavatel je oprdvnén poskytnout Zajemclm dodatecné informace kvyzvé i bez
pfedchozi Zadosti.

V. Kvalifikacni predpoklady zajemce

5.1. Zajemce je povinen prokdzat opravnéni k podnikani v oboru hostinska ¢innost, dale
nejméné pétiletou zkusSenost (praxi) s provozovanim hotelového a restauracniho,
pripadné kavarenského provozu a bezihonnost.

VIl. Doba pronajmu

6.1. Uzavfeni ndjemni smlouvy se pfedpokladd s u¢innosti od 1.1.2022.

6.2. Doba prondjmu bude sjednana na dobu neurcitou s vypovédni dobou 12 mésicu.

VIl. Pozadavky na obsah nabidky

7.1. Nabidka musi obsahovat:

a)

b)

c)

d)

identifikacni Udaje Zajemce, vcetné udaji o odpovédném zdstupci Zajemce
povéreném k dalSimu jednani,

kontaktni udaje Zajemce (e-mail, telefon),

oznaceni do jaké ¢asti vyzvy poddva Zajemce nabidku, tzn. Ze Zajemce zfetelné
uvede slovni oznaceni nabidky ,nabidka do vyzvy ¢ast A) — prondjem hotelu a
restaurace”, nebo ,nabidka do vyzvy ¢ast B) — pronajem kavarny“, nebo ,nabidka
do vyzvy cast C)“ — prondjem hotelu, restaurace a kavarny,

nabidkovou cenu — celkové roc¢ni najemné uvedené v K¢ v ¢lenéni bez DPH a
s DPH, pricemz nabidkovou cenou se rozumi cena konec¢nd po zapocteni vSech
souvisejicich nakladd Zajemce,
podnikatelsky zamér vrozsahu nejméné 3 stran A4, ktery bude obsahovat
nejméné tyto informace:

koncepci vlastniho provozu pfedmétu najmu,

popis cilové skupiny,

synergii se zamérenim Zdmeckého aredlu Cténice na regionalni centrum tradi¢ni

lidové kultury,

rozsah poskytovanych sluzeb,

rozsah oteviraci doby pro verejnost, v konkrétnim clenéni podle dnli, mésicQ,
rocniho obdobi apod., ktery bude konvenovat s oteviraci dobou pro verejnost
objektl Muzea v Zdmeckém aredlu Cténice,

priklad cenové hladiny v K¢ u nasledujicich polozZek:
1. pro nabidky podavané do ¢asti vyzvy A) (hotel a restaurace):

- polévka,

- hlavni jidlo, rozsah poledniho menu,

- nealkoholicky napoj,



f)

g)

h)

j)

k)

- pivo,
- kdva/caj,
- cena ubytovani osoba/noc,
2. pro nabidky podavané do ¢asti vyzvy B) (kavarna):
- kava, ¢aj,
- nealkoholicky napoj,
- pivo,
- zakusek,
- drobné obcerstveni.

3. nabidky poddvané do ¢asti vyzvy C) budou obsahovat priklady cenové hladiny
uvedené v €l. VII. odst. 7.1. v bodé 1 a 2 této vyzvy, plan rozvoje spoluprace se
Zadavatelem/Muzeem hlavniho mésta Prahy, pfipadné zvyhodnéni
poskytovanych sluzeb pro Zadavatele,

nejméné 3 reference vztahujici se ke kvalifikacnim predpokladim Zajemce za
obdobi pfedchozich 3 let s uvedenim rozsahu sluzeb, lokality a kontaktu na osobu
podavajici referenci,

doklad o opravnéni k podnikani (vypis ze Zivnostenského rejstfiku) s predmétem
podnikani hostinska ¢innost, platny vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném
zapsan, Ci vypis z jiné obdobné evidence, pokud je v ni zapsan,

doklad o ekonomické zplsobilosti Zdjemce, jenZ predstavuje u Zajemce, ktery je:

1. pravnickou osobou, ucetni zavérky za tfi posledni ukonéené roc¢ni ucetni
obdobi, nebo festné prohlaseni s odkazem na tyto tfi ucetni zavérky
zverejnéné na zakladé zakonné povinnosti,

2. fyzickou osobou DPPO, ucetni zavérky za tfi posledni ukonéené ucetni
obdobi,

Cestné prohlaseni o praxi ¢i potvrzeni o zaméstnani v oboru,

Cestné prohlaseni o tom, Ze Zajemce nema danové nedoplatky, nedoplatky na
pojistném Ci penale na vefejné zdravotni pojisténi nebo na socialni zabezpedeni
nebo na pfispévku na statni politiku zaméstnanosti, nebo potvrzeni od
prislusného Uradu potvrzujici vtomto bodé popsané skutecnosti,

Cestné prohlaseni o tom, Ze Zajemce neni v Upadku ani ve stavu hroziciho Upadku,
neni proti nému veden vykon pravomocného rozhodnuti nebo exekuce,

Cestné prohlaseni o platné pojistné smlouvy kryjici zakladni povinna pojisténi dle
platnych zakonnych norem,

doklad o bezuhonnosti Zajemce (fyzické osoby) ¢i statutarniho organu Zajemce
(pravnické osoby) - vypis z evidence Rejstfiku trestl, ktery nesmi byt starsi 90 dnu.
Je-li Zajemcem pravnicka osoba, musi tento predpoklad splfiovat statutarni organ
nebo kazdy ¢len statutarniho organu,

prohlaseni Zajemce, Ze jeho nabidka predstavuje jeho projev vile byt vazan
navrhem najemni smlouvy uvedenym v priloze této vyzvy, bude-li jeho nabidka
pfijata.



7.2.

7.3.

Nabidka musi byt podepsdna statutdrnim orgdnem Zajemce nebo fyzickou
osobou/podnikatelem. Pokud za Zajemce jedna zmocnénec na zakladé plné moci, musi
byt k nabidce pfiloZzena plna moc v originale nebo v Uredné ovérené kopii.

Nabidka bude vyhotovena v listinné podobé ve 2 (dvou) origindlech a v elektronické
podobé ve formatu MS Word nebo pdf., ulozena na CD/DVD nebo USB nosici.

VIIl. Zpusob podani nabidek

8.1.

8.2.
8.3.

Nabidku zpracovanou v ¢eském jazyce v radné zalepené obdlce obsahujici vSechny
pozadované doklady a nosi¢ CD/DVD nebo USB, na pfelepu opatfené razitkem Zajemce,
zfetelné Zajemce:

a) oznaéi slovy ,NEOTVIRAT - Prondjem a provozovani A) hotelu a restaurace
v Zameckém aredlu Cténice, nebo B) kavarny v Zameckém aredlu Cténice, nebo
C) hotelu, restaurace a kavarny v Zdmeckém arealu Cténice”,

b) oznadi slovy kjaké ¢dasti vyzvy se vztahuje jeho nabidka, tzn. Ze uvede bud
»,habidka do vyzvy ¢ast A)“, nebo ,nabidka do vyzvy ¢ast B)“, nebo , nabidka do
vyzvy €ast C)“,

c) zadle DOPORUCENE na adresu Zadavatele krukdm Gabriely Vychodilové,

odborné referentky pro verejné zakazky, Muzeum hlavniho mésta Prahy, Kozna
475/1, 110 00 Praha 1, nebo

d) doru¢i OSOBNE do sekretaridtu Muzea hlavniho mésta Prahy, KoZna 475/1, Praha
1 v pracovnich dnech od 8:00 do 16:00 hodin.

Nabidky musi byt doru¢eny Zadavateli nejpozdéji dne 15.11.2021 do 16:00 hodin.

Nabidky doslé nebo osobné podané po tomto terminu nebudou do vybérového fizeni
zafazeny a budou Zajemclm vraceny zpét. Odpovédnost za vcasné doruceni nese
Zajemce.

IX. Doba, po kterou je zajemce vazan svoji nabidkou

9.1.

9.2.

X.

Podani nabidky Zdjemcem je povazovano za pravni jednani ve smyslu § 1732 odst. 1
obcanského zakoniku smétujici k uzavieni najemni smlouvy ve znéni, které tvofi pfilohu
¢. 2A, 2B, 2C k této vyzvé.

Doba, po kterou je Zajemce jako navrhovatel vazan vici Zadavateli svou nabidkou jako
navrhem, cini 90 (devadesat) kalendarnich dn(, pricemz jeji béh zacind dnem konce
IhGty pro podani navrhu.

Hodnoceni nabidek

10.1. Otvirani nabidek je neverejné, vyhodnoceni nabidek bude pfitomna jen komise

Zadavatele.

10.2. Zadavatel provede hodnoceni ptijatych nabidek Zajemcd, ktefi spIni podminky podle ¢l.

VIl, bod 7.1 a podle ¢lanku VIII. Hodnoceni nabidek bude provedeno pomoci bodové
stupnice, bodové hodnoty budou propocteny dle vahy stanovenych kritérii. Hodnoticimi
kritérii jsou: a) nabidnuta cena (50 %), b) kvalita podnikatelského zaméru (25 %), c)



reference (25 %). Celkové poradi nabidek bude stanoveno na zdkladé souctu
prepoctenych bodovych hodnoceni v jednotlivych kritériich.

10.3. Vysledek vybérového fizeni ozndmi Zadavatel zdjemcim pisemné nejpozdéji do 5
pracovnich dnd od rozhodnuti Zadavatele o konec¢ném poradi nabidek. .

Xl. Zavérecna ustanoveni

11.1. Tato vyzva a vybérové fizeni neni vefejnou obchodni soutézi, ani verejnym pfislibem a

v

ani se na né nevztahuje postup pro zaddvaci fizeni dle zdkona ¢. 137/2006 Sb.,
o verejnych zakazkach.

11.2. Podanim nabidky Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

tato vyzva nepredstavuje v zZddném ohledu ndvrh Zadavatele na uzavieni ndjemni
smlouvy, ani zavazek Zadavatele poskytnout Zajemci jakékoliv plnéni,

Zajemci nendlezi zadnd nahrada ndkladl, které vynaloZil v souvislosti s Ucasti
v tomto vybérovém fizeni,

Zajemce nema ani narok na nahradu Skody ¢i uslého zisku v pripadé, Ze jeho
nabidka bude oznacena jako nejvhodnéjsi, ale ndjemni smlouva nebude
uzavrena,

Zadavatel jako prispévkova organizace zfizena izemnim samospravnym celkem
podléhd verejné kontrole ze strany zfizovatele, a Ze veskeré informace obsazené
v jeho nabidce mohou byt predmétem takové kontroly, pfipadné zverejnény,

Zajemce nema narok na ndhradu ndkladi spojenych s Ucasti na vybérovém fizeni
dle § 1775 odst. 3. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku v platném znéni
(ddle jen ,,obcansky zakonik®“),

predsmluvni odpovédnost ve smyslu § 1729 obcanského zdkoniku se timto
vyslovné vylucuje.

11.3. Zadavatel si vyhrazuje pravo:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

oveérit siinformace uvedené Zajemcem v nabidce,
vyradit nabidku, kterd nebude Upln3,

jednat s kterymkoliv Zadjemcem pisemnou i Ustni formou o obsahu jeho nabidky,
a to i pred vybérem nejvhodnéjsi nabidky, jednat dale o ndjemni smlouvé a
upresnit jeji konecné znéni,

ponechat si vSechny vcéas predlozené nabidky jako doklad o pribéhu vybérového
fizeni,

neakceptovat nabidku v celém rozsahu, pfipadné odmitnout vSechny nabidky a
najemni smlouvu neuzavfit s Zddnym Zajemcem,

zménit, upresnit nebo doplnit podminky této vyzvy, jakoZ i prdvo tuto vyzvu
jednostranné odvolat a vybérové fizeni zrusit bez udani ddvodu,

ménit uverejnéné podminky pro podavani nabidek,

zrusit vybérové fizeni,



i)  vybrat nabidku, kterd nejvice vyhovuje Zadavateli, a to z didvodu nezverejnéni
zpUsobu vybéru nabidky dle § 1777 odst. 2. ob¢ansky zakonik,

j)  odmitnout vSechny predloZzené nabidky.

V Praze dne 23.09.2021

Muzeum hlavniho mésta Prahy
PhDr. Zuzana Strnadova, feditelka
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